ASAMBLEA LEGISLATIVA

Gerencia de Qperaciones Legislativas
Seccid espendencia Oficial

ora: : Z /
T 2022

Por: o a3 ity San Salvador, 13 de septiembre de 2022.

Seflores Secretarios de la
Honorable Asamblea Legislativa,
Presente.

Sefores Secretarios:

Cumpliendo especiales instrucciones del sefior Presidente de la Republica, me permito
presentar a esa Honorable Asamblea Legislativa, por el digno medio de ustedes, con
base a lo establecido en el ordinal segundo del articulo 133 de la Constitucion de Ia
Republica, habiéndose otorgado la Iniciativa de Ley al proyecto de Decreto Legislativo
por medio del cual se emite la Ley Especial para la Transferencia de un Inmueble a
favor del Fondo Nacional de Vivienda Popular, situado en El Cantén Pendiente Abajo,
Municipio de Zacatecoluca, Departamento de La Paz y su posterior legalizacion a favor
de las familias que conforman la Comunidad Ichanmichen, que se encuentra en
posesién Irregular. Dicha ley autoriza al Instituto Salvadorefio de Turismo, para que
transfiera por Ministerio de Ley al Fondo Nacional de Vivienda Popular una porcién de
terreno por el rumbo nor oriente, de naturaleza rustica, ubicado en Cantén Pendiente
Abajo, del mismo municipio y departamento, con una extensién superficial de OCHO
MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PUNTO CATORCE METROS CUADRADOS
(8,667.14m2), cuya descripcion técnica se comprende en dicha ley; habida cuenta que
ese terreno cumple con los requisitos de habitabilidad para legalizarlo a favor de las
familias de la Comunidad Ichanmichen, que en la actualidad se encuentran en posesion
de una porcién de forma irregular. En abono de ello, el Consejo de Ministros, en el
Punto de Acta nimero NUEVE, de la Sesién nimero TREINTA Y TRES, celebrada el dia
doce de septiembre de dos mil veintidés, acordé por unanimidad otorgar su anuencia,
entre otros aspectos, al Instituto Salvadorefio de Turismo, para que transfiriera por
Ministerio de Ley al Fondo Nacional de Vivienda Popular, el antedicho inmueble,
conforme a detalle que se sefiala en dicho punto de acta; constituyendo ello el objeto
que se persigue con la presentacion del proyecto de decreto en cuestion.

ASAMBLEA LEGISLATIVA
Leido en el Plene Legislativo el:

Firma:




Con base al objetivo propuesto, respetuosamente pido a ustedes que esa Honorable
Asamblea Legislativa conozca tal proyecto; en razén de ello, les solicito se de ingreso a
esta pieza de correspondencia que comprende dicho proyecto, a efecto que se cumpla
con la formalidad del proceso de formacién de ley, todo con la intencidén que el mismo

sea aprobado oportunamente conforme a derecho.

DIOS UNION LIBERTAD




SECRETARIA JURIDICA DE LA PRESIDENCIA

San Salvador, 13 de septiembre de 2022.

SENORA MINISTRA:

Con la correspondiente INICIATIVA DE LEY otorgada por el sefior Presidente de
la Republica, con base a lo establecido en el articulo 133, ordinal segundo de la
Constitucidn de la Republica, atentamente le remito el proyecto de Decreto Legislativo
por medio del cual se emite la Ley Especial para la Transferencia de un Inmueble a
favor del Fondo Nacional de Vivienda Popular, situado en El Cantén Pendiente Abajo,
Municipio de Zacatecoluca, Departamento de La Paz y su posterior legalizacién a favor
de las familias que conforman la Comunidad Ichanmichen, que se encuentra en
posesion Irregular. Dicha ley autoriza al Instituto Salvadorefio de Turismo, para que
transfiera por Ministerio de Ley al Fondo Nacional de Vivienda Popular una porcién de
terreno por el rumbo nor oriente, de naturaleza rustica, ubicado en Cantén Pendiente
Abajo, del mismo municipio y departamento, con una extension superficial de OCHO
MIL SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PUNTO CATORCE METROS CUADRADOS
(8,667.14m>), cuya descripcidn técnica se comprende en dicha ley; habida cuenta que
ese terreno cumple con los requisitos de habitabilidad para legalizarlo a favor de las
familias de la Comunidad Ichanmichen, que en la actualidad se encuentran en posesion
de una porcién de forma irregular. En abono de ello, el Consejo de Ministros, en el
Punto de Acta nimero NUEVE, de la Sesién nimero TREINTA Y TRES, celebrada el dia
doce de septiembre de dos mil veintidds, acordd por unanimidad otorgar su anuencia,
entre otros aspectos, al Instituto Salvadorefio de Turismo, para que transfiriera por
Ministerio de Ley al Fondo Nacional de Vivienda Popular, el antedicho inmueble,
conforme a detalle que se sefiala en dicho punto de acta; constituyendo ello el objeto

que se persigue con la presentacidn del proyecto de decreto en cuestidn; en



consecuencia, puede usted presentarlo al Organo Legislativo, a fin de gestionar su

oportuna aprobacidn.

DIOS UNION LIBERTAD

ecretdrio Juridico de la Presidencia.

SENORA

MORENA ILEANA VALDEZ VIGIL
MINISTRA DE TURISMO
E.S.D.O.



DECRETO No.

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,

CONSIDERANDO:

Que el Art. 104 de la Constitucidn de la Republica, establece que los bienes
inmuebles propiedad del Estado, podran ser transferidos a personas naturales o
juridicas dentro de los limites y en la forma establecida por la Ley; asimismo, el Art.
119 de la citada Constitucidn, establece que el Estado procurard, que el mayor
ndmero de familias salvadorefias, lleguen a ser propietarias de su vivienda;

Que el Instituto Salvadorefio de Turismo, es propietario de un terreno de
naturaleza rustica, identificado como Lote Uno, que formé parte de Finca San
Antonio, municipio 0 de Zacatecoluca, departamento de La Paz, conuna extension
superficial de cuarenta y ocho mil seiscientos noventa y siete punto ochenta y seis
metros cuadrados, (48,697.86 m?) inscrito a la matricula cinco cinco uno cuatro
nueve siete nueve dos - cero cero cero cero cero, del Registro de la Propiedad Raiz
e Hipotecas del Departamento de La Paz, del cual, una porcién de terreno de ocho
mil seiscientos sesenta y siete punto catorce metros cuadrados (8,667.14 m?)
cumple con los requisitos de habitabilidad para legalizarlo a favor de las familias de
la Comunidad Ichanmichen, que en la actualidad se encuentran en posesién de una
porcién de forma irregular;

Que el Fondo Nacional de Vivienda Popular, tiene por objeto fundamental, facilitar
a las familias salvadorefias de mas bajos ingresos, una solucién a su problema de
vivienda; asi como administrar el Programa de Contribuciones para Vivienda, para
otorgar a aquellas familias elegibles un aporte estatal en dinero o en especie, por
lo que es necesario dotar de inmuebles a la institucién para el cumplimiento de su
fin;

Que la Junta directiva del ISTU, a solicitud del Ministerio de Vivienda, mediante
punto seis del Acta de la Sesién Ordinaria nimero diecisiete/dos mil veintidos,
celebrada el dia veinte de julio de dos mil veintidds, acordd darse por enterada del
inicio del proceso legal para que se transfiera a favor del Fondo Nacional de
Vivienda Popular, FONAVIPO, una porcién del inmueble, que posteriormente sera
transferido a las familias beneficiadas, con la finalidad que puedan gozar de
seguridad juridica.



V. Que el Consejo de Ministros, mediante el Punto nimero NUEVE, de la Sesion
ndmero TREINTA Y TRES, celebrada el dia 12 de septiembre de dos mil veintidds,
otorgd su anuencia al Instituto Salvadorefio de Turismo, para que transfiera por
Ministerio de Ley la porcidn de terreno antes descrita, al Fondo Nacional de
Vivienda Popular, para que posteriormente sea transferida a titulo gratuito a favor
de las familias de la Comunidad ICHANMICHEN que se encuentra en posesion
irregular, con la finalidad de garantizar su derecho de vivienda.

POR TANTO,

en uso de sus facultades Constitucionales y a iniciativa del Presidente de la
Replblica por medio de la Ministra de Turismo,

DECRETA, la siguiente:

LEY ESPECIAL PARA LA TRANSFERENCIA DE UN INMUEBLE A FAVOR DEL FONDO
NACIONAL DE VIVIENDA POPULAR, SITUADO EN EL CANTON PENDIENTE ABAJO,
MUNICIPIO DE ZACATECOLUCA, DEPARTAMENTO DE LA PAZ Y SU POSTERIOR
LEGALIZACION A FAVOR DE LAS FAMILIAS QUE CONFORMAN LA COMUNIDAD
ICHANMICHEN, QUE SE ENCUENTRAN EN POSESION IRREGULAR

Art. 1.- El Instituto Salvadorefio de Turismo, es propietario de un inmueble de naturaleza
rustica, identificado como Lote Uno, que formd parte de la Finca San Antonio, situado
en el municipio de Zacatecoluca, departamento de La Paz, de una extension superficial
de cuarenta y ocho mil seiscientos noventa y siete punto ochenta y seis metros
cuadrados (48, 697.86 m?) inscrito a la matricula cinco cinco uno cuatro nueve siete
nueve dos - cero cero cero cero cero, del Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas del
Departamento de La Paz, del cual se segregara una porcién de terreno por el rumbo nor
oriente, de la misma naturaleza y situacién, ubicado en Cantdén Pendiente Abajo, del
mismo municipio y departamento, con una extensién superficial de OCHO MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y SIETE PUNTO CATORCE METROS CUADRADOS (8,667.14m?),
con la descripcién técnica siguiente: El vértice Nor Poniente que es el punto de partida
de esta descripcion técnica tiene las siguientes coordenadas: NORTE doscientos sesenta
y cuatro mil ciento veintiocho punto cincuenta y cuatro, ESTE quinientos trece mil
seiscientos veintidés punto sesenta y nueve. LINDERO NORTE partiendo del vértice Nor
Poniente estd formado por un tramo con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno,
Norte ochenta y siete grados cincuenta y siete minutos veinticinco segundos Este con
una distancia de siete punto setenta y nueve metros; colindando con BERTA ALICIA
FLORES DE SANSUR con carretera del Litoral “CA” cero dos “E” de por medio. LINDERO
ORIENTE partiendo del vértice Nor Oriente estd formado por cinco tramos con los
siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Sur cero un grados treinta minutos veinte
segundos Este con una distancia de cuarenta punto cincuenta y seis metros; colindando
con NAPOLEON ALBERTO BERRIOS ROQUE con cerco de puas; Tramo dos, Sur cero un
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grados veintidés minutos once segundos Este con una distancia de treinta y seis punto
veintidés metros; Tramo tres, Sur cero dos grados cincuenta y cinco minutos cuarenta
segundos Oeste con una distancia de treinta y nueve punto veinticuatro metros; Tramo
cuatro, Sur quince grados treinta y cinco minutos cincuenta y nueve segundos Oeste con
una distancia de once punto setenta y cinco metros; Tramo cinco, Sur quince grados
treinta y cinco minutos treinta y dos segundos Oeste con una distancia de ocho punto
veintisiete metros; colindando con JOSE OMAR SORTO CHAVEZ con cerco de puas.
LINDERO SUR partiendo del vértice Sur Oriente estd formado por dos tramos con los
siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Norte setenta y nueve grados veinticuatro
minutos veintidés segundos Oeste con una distancia de ciento veintiuno punto treinta
y uno metros; Tramo dos, Norte sesenta y dos grados veintiocho minutos cero ocho
segundos Oeste con una distancia de veintitrés punto cuarenta y tres metros;
colindando con resto del INSTITUTO SALVADORENO DE TURISMO (CANCHA DE
FUTBOL) con cerco de ptas. LINDERO PONIENTE partiendo del vértice Sur Poniente esta
formado por veintitrés tramos con los siguientes rumbos y distancias: Tramo uno, Norte
cincuenta y tres grados treinta y ocho minutos cuarenta y dos segundos Este con una
distancia de once punto ochenta y uno metros; Tramo dos, Norte cincuentay tres grados
veintiocho minutos trece segundos Este con una distancia de veinticinco punto
veinticuatro metros; Tramo tres, Norte cincuenta y nueve grados cuarentay dos minutos
dieciocho segundos Este con una distancia de cinco punto diecisiete metros; Tramo
cuatro, Norte sesenta y tres grados cincuenta y cinco minutos cuarenta segundos Este
con una distancia de cuatro punto ochenta y tres metros; Tramo cinco, Norte sesentay
ocho grados cincuenta y dos minutos trece segundos Este con una distancia de siete
punto sesenta metros; Tramo seis, Norte setenta y cinco grados diecisiete minutos cero
nueve segundos Este con una distancia de siete punto cincuenta y tres metros; Tramo
siete, Norte setenta y nueve grados cero seis minutos diecinueve segundos Este conuna
distancia de doce punto cuarenta y cinco metros; Tramo ocho, Norte setenta y nueve
grados quince minutos cuarentay cinco segundos Este con una distancia de veinticuatro
punto noventa metros; Tramo nueve, Norte setenta y tres grados cero cero minutos
doce segundos Este con una distancia de cuatro punto noventa y cuatro metros; Tramo
diez, Norte sesenta y nueve grados veinticuatro minutos dieciséis segundos Este con
una distancia de cinco punto once metros; Tramo once, Norte sesenta y cinco grados
cuarenta y dos minutos diecinueve segundos Este con una distancia de siete punto
cincuenta y seis metros; Tramo doce, Norte cincuenta y ocho grados cero un minutos
veintiséis segundos Este conuna distancia de cuatro punto noventay seis metros; Tramo
trece, Norte cincuenta y ocho grados cero cinco minutos trece segundos Este con una
distancia de uno punto veintinueve metros; Tramo catorce, Norte cincuentay dos grados
once minutos cincuenta y un segundos Este con una distancia de cuatro punto noventa
y cuatro metros; Tramo quince, Norte cuarentay siete grados treinta y siete minutos diez
segundos Este conuna distancia de cuatro punto noventa y seis metros; Tramo dieciséis,
Norte cuarenta y dos grados cero cero minutos veintiocho segundos Este con una
distancia de siete punto cuarenta y dos metros; Tramo diecisiete, Norte treinta y dos
grados cincuenta y ocho minutos veintidés segundos Este con una distancia de cinco
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punto cero tres metros; Tramo dieciocho, Norte veintisiete grados diez minutos
cuarenta y cinco segundos Este con una distancia de siete punto sesenta metros; Tramo
diecinueve, Norte veinte grados diecisiete minutos veintidds segundos Este con una
distancia de siete punto veintisiete metros; Tramo veinte, Norte cero nueve grados
treinta y cinco minutos treinta y tres segundos Este con una distancia de siete punto
cincuenta y ocho metros; Tramo veintitin, Norte cero seis grados cincuenta y nueve
minutos treinta y cuatro segundos Este con una distancia de diez punto cero cinco
metros; Tramo veintidds, Norte cero ocho grados cincuenta y nueve minutos cuarenta y
seis segundos Este con una distancia de dos punto cuarenta y seis metros; Tramo
veintitrés, Norte veintisiete grados treinta y tres minutos cuarenta y cuatro segundos
Este con una distancia de cuatro punto setenta y tres metros; colindando con ESTER
ANABELLA RODRIGUEZ SALEGIO DE GUARDADO con calle a Turicentro Ichanmichen de
por medio. Asi se llega al vértice Nor Poniente, que es el punto donde se inicié esta
descripcién.

El anterior inmueble ha sido valuado por el Ministerio de Hacienda en la suma de
DOSCIENTOS VEINTE MIL DOLARES DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA (US$
220,000.00) segln nota MH.UVH.DGCG/001.1502/2022, de fecha veintiocho de julio de
dos mil veintidds.

Art. 2.- La porcion del inmueble descrita anteriormente, de conformidad al presente
Decreto, se transfiere por Ministerio de Ley al dominio del Fondo Nacional de Vivienda
Popular, en adelante FONAVIPO, para que posteriormente sea transferida a titulo
gratuito a favor de las familias de la Comunidad ICHANMICHEN que se encuentran en
posesidn irregular, con la finalidad de garantizar su derecho a la vivienda.

Para ser beneficiado por el presente decreto, se considerarda a quienes, de forma
individual o que conformen grupo familiar, tengan ocupacién previa dentro del inmueble
general del cual se segrega el antes descrito, de forma ininterrumpida por lo menos de
diez afos.

Para una vivienda digna, los beneficiados del presente decreto podran aplicar al
programa de contribuciones que administra el FONAVIPO, o al programa de créditos de
FONAVIPO a través de las instituciones autorizadas, o directamente a FONAVIPO,
siempre que cumplan con los requisitos que establecen dichos programas.

Art. 3.- Para efectos contables de cargo y de descargo, el valor del inmueble corresponde
al valtio realizado por la Direccidn General de Contabilidad Gubernamental del Ministerio
de Hacienda, referido en el articulo uno del presente decreto; siendo el valor por metro
cuadrado de veinticinco punto treinta y ocho ddlares de los Estados Unidos de América.

Para la formalizacion de las escrituras publicas de propiedad, el valor de donacion a las
familias, serd el correspondiente al valor del terreno, més los gastos relacionados a la
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legalizacion; se consignard el valor que resulte de dividir el total entre el nimero de
parcelas o soluciones habitacionales, asi como también se asignara el mismo valor a las
areas que corresponden a circulacién, zonas verdes y zonas de equipamiento social o
para cualquier otro uso que serdn transferidas al Municipio de Zacatecoluca o
instituciones competentes conforme a la resolucién de la oficina técnica responsable de
la aprobacién del plano de parcelacién, con la sola voluntad del propietario, mediante
solicitud escrita al Centro Nacional de Registros.

Elinmueble que se transfiere a FONAVIPO por el presente Decreto, pasara a formar parte
del inventario del Fondo Especial de Contribuciones de esa Institucion.

Art. 4.- Serd el Ministerio de Vivienda el responsable del levantamiento del censo
actualizado de las familias a beneficiar por el presente decreto, en coordinacion con
FONAVIPO; asimismo, serd la institucién competente del disefio y aprobacién de los
planos necesarios correspondientes al proyecto que se desarrolle y el encargado de
otorgar todos los permisos necesarios para la parcelacion y construccion.

Serad competencia del Instituto de Legalizacion de la Propiedad, en adelante el ILP, el
levantamiento topogréfico del inmueble, asi como amojonamiento de lotes y la
presentacién de trémites necesarios en la Oficina de Mantenimiento Catastral del Centro
Nacional de Registros.

Las construcciones efectuadas y dreas ocupadas podrdn verse afectadas una vez
culminen las labores del levantamiento topogréfico y se realicen los andlisis técnicos y
legales correspondientes. En ese mismo orden, para los fines del presente Decreto
podran afectarse sin responsabilidad para las instituciones del Estado involucradas, por
las porciones que obstaculicen la realizacién de las mejoras a dicho proyecto, conforme
al plan de ordenamiento y desarrollo urbano y a las leyes respectivas, haciendo
prevalecer el bien colectivo de la Comunidad.

Art. 5.- Se prohibe a los beneficiados del presente Decreto, dentro del plazo de los veinte
afios siguientes, contados a partir de la fecha del otorgamiento de la correspondiente
escritura publica, transferir por cualquier acto entre vivos, dar en arrendamiento,
comodato o cualquier otra figura legal de uso diferente a la finalidad del presente
Decreto, el bien adjudicado. Se exceptua la transferencia a favor de FONAVIPO, para su
reasignacion.

El incumplimiento de lo anterior, dara lugar a que FONAVIPO recupere el inmueble para
realizar la reasignacién del mismo. Para efectos de accidn judicial serd aplicable lo que
establece el articulo 53 de la Ley de FONAVIPO.



Dentro del plazo de restriccion de los veinte afios, con el objeto de mejorar la vivienda
existente, los beneficiados podran constituir sobre el inmueble adjudicado, garantia real
a favor de un tercero, previa autorizacion de FONAVIPO.

Las prohibiciones establecidas en la presente disposicion deberan hacerse constar en la
escritura publica de transferencia a los beneficiados y en la razon de inscripcion del
Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas respectivo.

Asi mismo, en los casos en que el grupo familiar esté constituido por cényuges o
companferos de vida, la escritura correspondiente deberd otorgarse a favor de ambos en
proindivisidn; salvo los casos en que estén separados o divorciados y hubieren hijos
menores de edad, en donde se preferird a quien conviva con dichos hijos en el inmueble
a transferirse.

Art. 6.- Para el otorgamiento de la respectiva escritura de propiedad, las personas a
beneficiar mediante el presente Decreto, deberdn residir en el lugar, segtn lo referido
en el articulo 2 inciso 2, manifestar a FONAVIPO su voluntad de adquirir la propiedad del
inmueble, y demas datos que consideren pertinentes, para establecer con claridad la
identificacion y la situacion de los mismos, debiendo comprobarse el cumplimiento de
dichos requisitos por cualquier medio legal, inclusive mediante declaracion jurada
otorgada en formularios autorizados por FONAVIPO.

El Instituto de Legalizacion de la Propiedad, sera el responsable del proceso de
escrituracion a favor de los beneficiados en aplicaciéon de esta Ley y de realizar las
gestiones para la inscripcidn de las escrituras de propiedad ante el Centro Nacional de
Registros, asi como de aquellas que deban realizarse previamente a favor del Fondo
Nacional de Vivienda Popular.

Art. 7.- La Comunidad Ichanmichen se declara de interés social, todas las transferencias
y demas actos, contratos y diligencias que fueren necesarias, asi como los documentos
sujetos a aprobacion por el Centro Nacional de Registros u otras instituciones, para
inscribir el inmueble a favor del FONAVIPO o para legalizarlos y transferirlos a favor de
los beneficiados, estaran exentos del pago de los impuestos a que hace referencia la Ley
del Impuesto sobre Transferencia de Bienes Raices, de la presentacién de solvencia
municipal; asi como de los derechos registrales y catastrales.

Art. 8.- Los beneficiados que dieren falsa informacidn, la ocultasen o alterasen para
beneficiarse con el presente Decreto, perderdn su derecho a adquirir el inmueble.

Art. 9.- La presente Ley, es de caracter especial e interés publico y sus disposiciones
prevalecerdn sobre cualesquiera otras que la contrarien.



Art. 10.- En todo lo que no se oponga a la presente Ley, se aplicardn las disposiciones
contenidas en la legislacion comun.

Art. 11.- El presente decreto entrara en vigencia ocho dias después de su publicacion en
el Diario Oficial.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San Salvador a los...



