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Sefiores Secretarios de la
Honorable Asamblea Legislativa,
Presente.

Sefores Secretarios:

Cumpliendo especiales instrucciones del sefior Presidente de la Republica, me permito
presentar a esa Honorable Asamblea Legislativa, por el digno medio de ustedes, con
base a lo establecido en el ordinal segundo del articulo 133 de la Constitucién de la
Repuiblica, habiéndose otorgado la Iniciativa de Ley al proyecto de Decreto Legislativo
por el cual se emite la LEY ESPECIAL PARA LA DELIMITACION DE DERECHOS
PROINDIVISOS INMOBILIARIOS; la cual, tiene por objeto el establecimiento de un
régimen juridico especial para la o las personas titulares de derechos de propiedad en
estado de proindivisién sobre bienes inmuebles, en los cuales no sea posible o sea de
dificil realizacidn, la particién judicial o extrajudicial, que permita establecer, delimitar e
inscribir a cuerpo cierto, la o las porciones de inmuebles que les correspondan;
debiendo aplicarse dicha ley a todos aquellos derechos de propiedad sobre inmuebles
que se encuentren en estado de proindivisién, en los que no sea posible determinar la
totalidad de los copropietarios, o que, en una matricula registral, existan cinco o mas
copropietarios a la entrada en vigencia del decreto que se comenta y se justifique la
imposibilidad de ubicarlos a todos, a efecto de realizar la particién del inmueble.

En base al objetivo propuesto, respetuosamente pido a ustedes que esa Honorable
Asamblea Legislativa conozca tal proyecto; en razén de ello, les solicito se de ingreso a
esta pieza de correspondencia que comprende dicho proyecto, a efecto que se cumpla
con la formalidad del proceso de formacién de ley, todo con la intencién que el mismo
sea aprobado oportunamente conforme a derecho.

DIOS UNION LIBERTAD

Ministra de Economia.
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SECRETARIA JURIDICA DE LA PRESIDENCIA

San Salvador, g de julio de 2021.

SENORA MINISTRA:

Con la correspondiente INICIATIVA DE LEY otorgada por el sefior Presidente de
la Republica, con base a lo establecido en el articulo 133, ordinal segundo de la
Constitucidn de la Republica, atentamente le remito el Proyecto de Decreto Legislativo
que contiene la LEY ESPECIAL PARA LA DELIMITACION DE DERECHOS PROINDIVISOS
INMOBILIARIOS; la cual, tiene por objeto el establecimiento de un régimen juridico
especial para la o las personas titulares de derechos de propiedad en estado de
proindivisién sobre bienes inmuebles, en los cuales no sea posible o sea de dificil
realizacién, la particién judicial o extrajudicial, que permita establecer, delimitar e
inscribir a cuerpo cierto, la o las porciones de inmuebles que les correspondan;
debiendo aplicarse dicha ley a todos aquellos derechos de propiedad sobre inmuebles
que se encuentren en estado de proindivisidn, en los que no sea posible determinar la
totalidad de los copropietarios, o que, en una matricula registral, existan cinco o mas
copropietarios a la entrada en vigencia del decreto que se comenta y se justifique la
imposibilidad de ubicarlos a todos, a efecto de realizar la particién del inmueble; en
consecuencia, puede usted presentarlo al Organo Legislativo, a fin de gestionar su

oportuna aprobacidn.

DIOS UNION LIBERTA

B it (Y

ANA‘N‘_,T'ONATHIU CASTRO,

Secretario/Juridico de la Presidencia.

LICENCIADA MARIA LUISA HAYEM BREVE,
MINISTRA DE ECONOMIA,
E.S.D.O.
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DECRETO No.

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,

CONSIDERANDO:

Iv.

Que de conformidad a lo establecido en los articulos 1y 2 de la Constitucion de la
Republica, el Estado estd obligado a garantizar la seguridad juridica en la
proteccién de la propiedad y posesidn de los bienes,

Que mediante Decreto Legislativo No. 413, de fecha 22 de junio de 2016, publicado
en el Diario Oficial No. 132, Tomo No. 412, del 15 de julio del mismo afio, se emitid
la Ley Especial Transitoria para la Delimitacién de Derechos de Propiedad en
Inmuebles en Estado de Proindivision;

Que la vigencia del Decreto No. 413 antes referido esta por finalizar, dado su
caracter transitorio, en El Salvador alin existe un considerable nimero de
personas naturales y juridicas que son poseedoras de derechos de propiedad
inmobiliaria en estado de proindivisién, quienes, a pesar de no desear continuar
con dicho estado, no cuentan con las condiciones efectivas para iniciar diligencias
judiciales o extrajudiciales de particién para delimitar fisicamente sus derechos.
Ello debido al muiltiple fraccionamiento histérico del derecho de propiedad, por
medio de la proindivisién, implicando, por una parte, la dificultad de establecer
con certeza el porcentaje de participacién de cada uno y por otro lado, el excesivo
nimero de copropietarios; por lo que, resulta excesivamente oneroso realizar
procesos de particion;

Que muchos de los copropietarios de derechos proindivisos inmobiliarios ejercen
posesién quieta, pacifica e ininterrumpida sobre porciones determinadas de
terreno, dentro del inmueble general en estado de proindivisidn, siendo esta
posesién notoria y reconocida por sus colindantes. No obstante, estos
copropietarios no han podido inscribir dichas porciones como cuerpo cierto, ni
excluirse de la proindivisidn, dificultando con ello, en la préactica, el acceso al
crédito y tréfico inmobiliario;

Que asf mismo, es necesario el ordenamiento territorial del pais, por medio de la
informacién registral inmobiliaria que aporta el Registro de la Propiedad Raiz e



Hipotecas; por lo cual, es necesario trasladar las inscripciones que atn se
encuentran en folio personal al folio real automatizado;

VI.  Que es necesario brindar las herramientas legales para lograr la certeza juridica
en la propiedad inmobiliaria, su libre disposicidon y el fomento del acceso al
comercio, trafico inmobiliario y financiero; por lo que se estima conveniente,
crear un régimen juridico especial que regule, de manera permanente, la
delimitacién de los derechos proindivisos inmobiliarios que cumplan con los
supuestos normativos que se establezcan en este decreto.

PORTANTO,

en uso de sus facultades constitucionales y a iniciativa del Presidente de la Republica, por
medio de la Ministra de Economia,

DECRETA la siguiente:
LEY ESPECIAL PARA LA DELIMITACION DE DERECHOS PROINDIVISOS INMOBILIARIOS.

CAPITULO |
DISPOSICIONES PRELIMINARES

Objeto de la Ley

Art.1.- La presente ley tiene por objeto el establecimiento de unrégimen juridico especial
para la persona o personas titulares de derechos de propiedad en estado de
proindivision sobre bienes inmuebles, en los cuales no sea posible, o sea de dificil
realizacion, la particidn judicial o extrajudicial que permita establecer, delimitar e inscribir
a cuerpo cierto, la o las porciones de inmuebles que les correspondan.

Ambito de Aplicacién

Art. 2.- Esta ley se aplicara a todos aquellos derechos de propiedad sobre inmuebles que
se encuentren en estado de proindivision, en los cuales no sea posible, de conformidad
al Registro de la Propiedad Raiz e Hipotecas, que en lo sucesivo se denominara “el
Registro”, determinar la totalidad de los copropietarios; o que, en una matricula
registral, existan cinco o mds copropietarios a la entrada en vigencia de la presente ley y
se justifique la imposibilidad de ubicarlos a todos, a efecto de realizar la respectiva



solicitantes.

Podran solicitar el procedimiento establecido en la presente ley, Unicamente aquellas
personas que, siendo titulares de derechos proindivisos inscritos en el Registro, o que al
menos cuenten con antecedente inscrito, no deseen seguir en dicho estado de
proindivisién y ejerzan posesién sobre una porcién acotada dentro del inmueble general.

También estardn comprendidos en el dmbito de aplicacién de la presente ley, los
beneficiarios de la Reforma Agraria, cuyo derecho se encuentre en estado de

Proindivision.

Quedan excluidos del régimen especial establecido en la presente ley: quienes
estuvieren sometidos a la Ley de Propiedad Inmobiliaria por Pisos y Apartamientos y los
derechos proindivisos que se constituyan con posterioridad a la vigencia de esta.

Posesién de la Porcion Para Delimitar

Art. 3.- La posesién debera ejercerse y haberse ejercido sobre la porcién acotada, por
quien solicite la delimitacién y sin que se haya ejercido conjuntamente o a nombre de
otro copropietario distinto a la persona o personas solicitantes, de forma quieta, pacifica
e ininterrumpida, por un periodo no menor de diez afios, lo cual debera probarse con los
respectivos titulos de propiedad y por medio de, al menos, dos testigos habiles e

idoneos.

Quien tenga menos de diez afios de poseer la porcién acotada, debera probar que su
posesién, unida a la de su antecesor o antecesores, suma diez anos o mas, pudiendo
anexar una o varias posesiones consecutivas a la suya, siempre y cuando identifique
plenamente a sus antecesores y el inicio y fin de sus posesiones sea comprobado con sus
respectivos titulos de propiedad o las respectivas certificaciones literales que expida el
Registro.
CAPITULO Il
PROCEDIMIENTO DE DELIMITACION

Solicitud

Art. 4.- La persona interesada, por si 0 por medio de su apoderado especial o general con
cldusula especial, o su representante legal, comparecerd ante Notario, declarando bajo
juramento, que se encuentra dentro de los supuestos establecidos en los articulos



»anteriores, de lo cual, el Notario, levantara un acta que contendrd la siguiente

informacion:

a)

b)

)

g)

h)

Nombre completo del interesado, sus datos generales de identificacién y nimero
de Documento Unico de Identidad. Si se tratare de un extranjero, se identificara
conforme a la ley; y si se tratase de persona juridica: su denominacion,
nacionalidad, naturaleza y domicilio; los datos de identificaciéon de su
representante legal o apoderado, la personeria juridica con la que actta y, en
todo caso, el Numero de Identificacién Tributaria;

La identificacion del inmueble general en estado de proindivision, dentro del cual
se encuentra el acotamiento. Tal identificacion comprenderd su ubicacién,
naturaleza, drea original y drea de resto, si lo tuviere, su antecedente registral; asi
como el porcentaje de su derecho proindiviso, si estuviere determinado vy el
nimero de inscripcion de su titulo o titulos de propiedad o del antecedente
registral correspondiente;

La identificacion de la porcién acotada objeto de su interés, con expresién de su
ubicacidn, naturaleza y el drea aproximada, debiendo expresar los nombres de
los actuales colindantes;

Los gravdamenes o servidumbres que afecten a la porcidn acotada, si los hubiere;

La peticion de que se le declare separado de la proindivisién, se delimite su
inmueble conforme el procedimiento establecido en la presente ley y que se le
reconozca como exclusivo titular de este;

La relacién de los documentos que se anexan y el ofrecimiento de testigos,
expresando su nombre, datos generales, nimero de Documento Unico de
Identidad, quienes puedan dar fe que la o las personas solicitantes han ejercido
su posesion sobre la porcidn a delimitar, sin otro copropietario y de una manera
quieta, pacifica e ininterrumpida;

El sefialamiento de lugar o forma para recibir notificaciones; y,

Firma de la persona o personas peticionarias o firma a ruego, de conformidad con
lo establecido en la Ley de Notariado.



En adelante, las diligencias continuaran siempre en Acta Notarial.

Documentaciéon Anexa

Art. 5.-

a)

b)

A la solicitud relacionada en el articulo anterior, el interesado debera agregar:
Su titulo o titulos de propiedad, debidamente inscritos en el Registro.

Si el interesado poseyere titulo de propiedad y sin embargo, este no se
encontrare inscrito, debera siempre agregar dicho instrumento. Si fueren varios
los titulos de propiedad que no se encontraren inscritos, debera presentarlos
juntos para demostrar su tracto sucesivo. En todo caso, debe agregar el ultimo
antecedente inscrito del cual derive su derecho y mencionar en el acta de
solicitud, las razones por las cuales su titulo no se encuentra inscrito. De no contar
con el antecedente inscrito original, puede agregar una certificacion literal del

mismo expedida por el Registro.

El Notario verificard la informacidn contenida en los documentos, relacionandola
en el acta de solicitud y devolveré los instrumentos originales al interesado.

La certificacién extractada del antecedente registral expedida por el Registro, en
la que conste el porcentaje total de derechos proindivisos y sus titulares; o, en su
caso, la imposibilidad de determinar con exactitud los porcentajes y titulares de

dichos derechos.

Examen de Testigos
Art. 6.- En la misma acta de admisién de la solicitud, el Notario sefialara lugar, fecha y

hora para recibir la deposicién de los testigos ofrecidos.

Los testigos, de forma separada, deberan manifestar su conocimiento y dar fe de la
posesién de la persona o personas interesadas, de conformidad al articulo 3 de la

presente ley.

Edictos

Art. 7.

- Admitida que fuere por el Notario la solicitud, este la hard saber al publico por

medio de edictos que se publicaran por una vez en el Diario Oficial y una vez en un
periddico de circulacién diaria y nacional, para que quien se considere afectado



comparezca, hasta antes de pronunciada la resolucién final, a interponer oposicion
fundada, presentandole la documentacién que legitime su alegacién e indicando el
medio efectivo para recibir notificaciones.

El edicto comprendera de forma extractada los datos mencionados en los literales a), b)
y ¢) del articulo 4 de esta Ley, el nombre del Notario y direccién exacta de su oficina,
sefialando un medio electrénico de comunicacién.

Nombramiento de Perito y Citacion de Colindantes

Art. 8.- Después de la admisidn de la solicitud, el Notario nombrara perito a un Arquitecto
o Ingeniero Civil autorizado legalmente para el ejercicio de la profesién en la Republica e
inscrito en el Registro Nacional de Arquitectos, Ingenieros, Proyectistas y Constructores
que establece la Ley de Urbanismo y Construccidn, a quien juramentard en legal forma y
sefialara: lugar, dia y hora para la diligencia de inspeccién y mensura, la cual consistird
en: la identificacién, reconocimiento de linderos y levantamiento topogréfico del
inmueble a delimitar, previa cita por esquela de los actuales colindantes, por lo menos
con ocho dias de anticipacidn a la diligencia, para que asistan si quisieren, so pena de
nulidad si se omitiere la citacién, aunque fuese de uno solo de los colindantes. En caso
de una sucesidn, bastara con citar a un solo heredero.

Se debera agregar a las diligencias el acuse de recibido de la esquela de citacién a los
colindantes. Si hubiere imposibilidad justificada para citarlos, el Notario expresara
claramente la razén por la cual fue imposible realizar dicha cita, justificando y
fundamentando tales hechos; en cuyo caso, bastara con fijar un cartel que contenga un
extracto del contenido de la solicitud, en un lugar visible en el inmueble objeto de las
diligencias y en el inmueble o inmuebles colindantes; haciendo constar todo en acta, la
cual serd agregada a las diligencias.

El Notario podrd requerir los servicios del Instituto Geografico y del Catastro Nacional
para realizar la mensura, en cuyo caso, omitird la juramentacion del perito y bastard con
la incorporacién del informe técnico que emita el Instituto, el cual serd firmado por el
técnico catastral designado y tendr3 la calidad de informe pericial.

Inspeccién y Mensura
Art. 9.- El dia y hora sefialados y cumplida la cita a los colindantes, el Notario en compafiia
del perito nombrado y del interesado, identificard el inmueble que se trata de delimitar.



Luego de identificado el inmueble objeto del acto, el perito, con la participacion de los
colindantes que asistieren, procederd a realizar el reconocimiento de linderos y
levantamiento topogréfico, observando las disposiciones pertinentes de la Ley de
Ingenieros Topdgrafos, a excepcién de nombramiento del secretario.

Si se presentare desacuerdo entre los colindantes al momento de la mensura, el perito,
ante todo, procurara llegar a arreglos equitativos; pero si esto no fuere posible,
suspenderd la diligencia y hard constar los términos de la oposicién de los colindantes de
forma concisa y clara en su informe, con lo cual el Notario procedera de conformidad a

lo establecido en el articulo siguiente.

Terminada la delimitacién del inmueble, el perito rendird un informe técnico, el cual,
ademas de la descripcién de la porcién delimitada, contendrd su valor comercial
estimado. El Notario podrd hacerle observaciones y devolverlo a aquel para que lo
modifique o amplie y lo agregara al expediente de las diligencias.

El plano resultado de la mensura serd sometido al proceso técnico de revision y
verificacién en campo por la Oficina de Mantenimiento Catastral competente, con cuya
aprobacién, el Notario emitira resolucién final.

En aquellos casos en los cuales la mensura haya sido realizada por el Instituto Geografico
y del Catastro Nacional, a través de un técnico designado, no sera necesaria la revisiony
verificacién en campo por la Oficina de Mantenimiento Catastral.

Oposicion a las Diligencias

Art. 10.- En caso de oposicién, de conformidad al articulo precedente o cuando cualquier
persona que considere tener mejor derecho presentare, por cualquier medio, hasta
antes de pronunciarse la resolucién final, su oposicién a las diligencias; el Notario
suspenderé el tramite en el estado en que se encontrase y dentro del plazo de ocho dias
habiles, con notificacién al interesado y al opositor, remitird las diligencias al Juez
competente del lugar donde esté ubicado el inmueble.

Procedimiento Judicial de la Oposicién

Art. 11.- En el caso del articulo anterior y recibidas las diligencias, el Juez mandara a oir al
opositor para que, en el término de ocho dias hébiles siguientes a la notificacion,
presente su oposicién con las formalidades de la demanda que establece el Cddigo
Procesal Civil y Mercantil.




Transcurridos los ocho dias a que se refiere el inciso anterior y el opositor no haya
presentado la demanda respectiva, el Juez, previo informe de la secretaria, declarara
caduca la pretension del opositor.

Declarada la caducidad o resuelta la oposicién, el Juez devolverd las diligencias al
Notario, en un plazo que no excederd de ocho dias, para que contintie conociendo, de
conformidad a la presente ley.

Resolucién Final

Art. 12.- Recibido el informe rendido por el perito, aprobados que fueren los planos
respectivos por la Oficina de Mantenimiento Catastral correspondiente y transcurridos
diez dias habiles después de la ultima publicacién de los edictos a los que se refiere la
presente ley, sin que se haya presentado oposicién alguna, o habiendo sido declarada
esta caduca o sin lugar por parte del juez correspondiente, se valorardn los medios
probatorios conducentes y se pronunciard resolucion final, declarando:

a) Terminada la proindivision respecto al derecho del solicitante;

b) La exclusiva titularidad de este sobre la porcidén objeto de las diligencias; y,

¢) La naturaleza, direccidén, extensién superficial, descripcion técnica y el valor
comercial estimado de la porcién o porciones delimitadas.

De su resolucién protocolizada, el Notario extendera testimonio, el cual le servird de
Titulo de dominio al interesado, debiendo anexar las diligencias originales al legajo de
anexos de su protocolo.

La inscripcidn del testimonio en el Registro respectivo causara el pago del arancel
correspondiente al valor comercial estimado del inmueble delimitado, de conformidad a
la Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas, como si se tratase de una transferencia de dominio.

Proteccion al Derecho de los Copropietarios

Art 13.- En todo caso y a pesar de haber concluido las diligencias, el copropietario
proindiviso que no haya ejercido la oposicién a la que se refiere el articulo 10 de la
presente ley y que estimare violentado su derecho de propiedad proindivisa, en razén de
un acotamiento de inmueble, que exceda a lo que proporcionalmente corresponda, de
conformidad al porcentaje de derecho del interesado en las diligencias y por



consiguiente, considere afectado su derecho de propiedad, podrd ejercer la accion de
dominio correspondiente ante el Juez competente del lugar donde esté ubicado el
inmueble delimitado, demostrando tal situacién, a efecto que se le restituya lo que le
corresponda, de conformidad a su derecho proindiviso de propiedad.

Prescripcién Adquisitiva Ordinaria de Dominio de la Porcion Delimitada

Art. 14.- Por la naturaleza especial de la presente ley, el titular que haya inscrito el
respectivo instrumento de delimitacién de su inmueble de conformidad a la misma,
podré oponer como excepcion la prescripcion adquisitiva ordinaria de dominio en la
porcién delimitada, ante cualquier copropietario proindiviso del inmueble del cual
segregé su porcién. En dicho caso, el plazo se contard a partir de la inscripcién del
instrumento de delimitacién.

CAPITULO Il
PROCEDIMIENTO REGISTRAL

Proceso de Inscripcién de Instrumentos con Antecedente de Folio Personal

Art. 15.- Si el antecedente registral del testimonio de la protocolizacién de las Diligencias
de Delimitacién que se presente al Registro, se encontrare en el sistema de folio
personal: al inscribir el instrumento, el Registrador marginara la correspondiente
Matricula en la inscripcién o inscripciones que sirvieron de antecedente del derecho
proindiviso ya delimitado y en dicha marginacién, indicara la exclusion del interesado de
la proindivisién y la nueva matricula generada.

Proceso de Inscripcién de Instrumentos con Antecedente de Folio Real

Art. 16.- Si el antecedente registral del instrumento de delimitacion de inmueble que se
presente al Registro se encontrare inscrito en el sistema de folio real manual, este sera
migrado al sistema de folio real automatizado.

En el sistema de folio real automatizado, se inscribird el testimonio de las diligencias de
delimitacién, generando un asiento de inscripcién en la Matricula origen, en donde
conste el derecho de propiedad del titular que delimita, excluyéndolo de esta y
redistribuyendo a prorrata, el porcentaje de derecho proindiviso excluido entre el resto
de los copropietarios que aun permanecieren en proindivision.

En caso que el drea superficial de la parcela delimitada no corresponda al porcentaje de
derecho proindiviso que se tiene en la Matricula del inmueble general, se descontara de
esta, Unicamente el drea superficial que corresponda al porcentaje de derecho



“proindiviso del titular que se excluye de la proindivisién, de lo cual se dejard constancia
en la inscripcién.

En todo caso, se generard una nueva Matricula a la parcela delimitada, estableciendo el
area superficial y demds datos que resulten del instrumento de delimitacién presentado.

Tracto Sucesivo

Art. 17.- En el caso contemplado en el articulo 5, literal a) de la presente ley, el interesado
presentara el testimonio que de las diligencias de delimitacion le extendiere el Notario,
agregando, en original, el o los respectivos titulos de dominio que amparan su derecho
y que no se encontraren inscritos, por los cuales debera pagar el arancel registral que
corresponda.

El Registrador, para garantizar el tracto sucesivo, previo a inscribir el Testimonio de
Delimitacion, deberd inscribir sus antecedentes. Para ello, tomard en cuenta en su
calificacion, el proceso de delimitacion concluido, a fin de subsanar los vicios o errores
relativos a porcentajes y capacidades superficiales cometidos en los instrumentos que
figuren como antecedentes y advirtiendo en su inscripcidn, que esta se realiza en virtud
de la delimitacién presentada.

Gravamenes

Art. 18.- En todo caso, si se encontraren inscritos cargas o gravamenes en el inmueble
general sobre el cual recae el derecho proindiviso y afectaren el derecho del
copropietario que ha delimitado su porcién de inmueble, el Registrador hara constar en
el auto de inscripcion las cargas o gravamenes sobre la porcion de inmueble delimitado
y seran trasladados a la nueva Matricula.

Si se tratare de hipotecas inscritas a favor de cualquier persona natural o juridica, debe
agregarse el acuerdo escrito entre el hipotecante y el acreedor, para proceder a inscribir
el respectivo instrumento de delimitacién.

Fraccionamiento de Cuotas Proindivisas

Art. 19.- Las transferencias de fracciones de derechos proindivisos por acto entre vivos
realizadas con posterioridad a la vigencia de la presente ley, no seran tomadas en cuenta
a efecto de determinar su dmbito de aplicacién.



respectivamente, verificar que no se esté simulando, bajo diferentes figuras
contractuales y registrales, la conformacién de lotificaciones o parcelaciones para evitar
cumplir los requisitos establecidos por la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones
para Uso Habitacional, la Ley de Urbanismo y Construccion y sus reglamentos. Al existir
indicios de dicha simulacién, el Notario deberé suspender la diligencia y el Registrador
denegar su inscripcién. En este ltimo caso, el Centro Nacional de Registros informara al
Ministerio de Vivienda el nombre del propietario, ubicacién y antecedente registral del
inmueble en donde se ha detectado un posible desarrollo de parcelacién o lotificacion, a
fin que se verifique tal informacién e inicie el procedimiento sancionatorio, segun lo
establece la ley, para lo cual deberd seguirse el debido proceso.

Matriculas Generadas por Traslados de Derechos Proindivisos a Cuerpo Cierto

Art. 20.- A partir de la vigencia de la presente ley, en los casos en que el Registro, por
cualesquiera causa, haya asignado una inscripcion registral en el sistema de folio real
automatizado de una cuota de derecho proindiviso como una porcién delimitada a
cuerpo cierto, sin haber pasado por el trdmite correspondiente de delimitacion y que el
inmueble haya sido transferido a un tercero de buena fe; dicho traslado y delimitacién
de hecho podré legalizarse, si el actual titular presentare Escritura Publica de Declaracién
Jurada, en la que manifieste lo siguiente:

a) Declaracién de no afectar derechos de terceras personas, ni invasion de
inmuebles ajenos.

b) Haber obtenido el inmueble acotado de buena fe.

¢) La descripcién técnica de la porcion que posee, asi como la aprobacion del
plano resultante de una mensura, todo para efecto de identificacion catastral.

En el caso que la capacidad resultante de la mensura no fuere acorde a la
capacidad superficial consignada en el titulo de propiedad inscrito, se
inscribira el instrumento, advirtiendo la necesidad de proceder con la
diligencia de remedicién correspondiente; y,

d) Elvalor comercial estimado del inmueble.



SPicho instrumento serd presentado al Registro correspondiente y serd inscrito en la
Matricula que se hubiere generado para la porcidon delimitada de hecho, con lo cual
quedard legalizada su inscripcién como cuerpo cierto, pudiendo aplicarse lo estipulado
en los articulos 13 y 14 de la presente ley. El arancel registral se cobrara en base al valor
estimado del inmueble, como si se tratase de una transferencia de dominio, en base ala
Ley Relativa a las Tarifas y Otras Disposiciones Administrativas del Registro de la
Propiedad Raiz e Hipotecas.

Caso de Traslados que no han sido Trasferidos

Art. 21.- Si a partir de la entrada en vigencia de la presente ley, se encontraren matriculas
en folio real automatizado que hubieren sido trasladadas como a cuerpo cierto, siendo
sus antecedentes cuotas de derechos proindivisos no delimitados legalmente y que no
hubieren sido transferidos por el titular que tuviere su antecedente inscrito como
derecho proindiviso, se cancelard la inscripcidn del traslado realizada y se regresara la
inscripcion al antecedente anterior que amparaba el derecho proindiviso del titular
actual.

En caso de haberse inscrito, cualquier transferencia o gravamen de dichas matriculas con
posterioridad a la vigencia de la presente ley, se procedera de igual modo que en el inciso
anterior, acomodando la transferencia o el gravamen en el derecho proindiviso
correspondiente, de conformidad al estudio registral realizado, en cuyo caso, el actual
titular sera duefo de la cuota proindivisa que le corresponda y el acreedor del gravamen
tendra como garantia la cuota del derecho resultante.

En todo caso, el Registrador notificara a todos los afectados, por el medio que hayan
sefialado para recibir notificaciones y a falta de sefialamiento de medio, por un edicto
publicado en el tablero de la oficina registral, por al menos tres meses.

Casos de Doble Inscripcion sobre Derechos Proindivisos

Art. 22.- Cuando existiere doble inscripcion de un inmueble, en virtud de un error de
traslado de la informacién o en virtud de un titulo supletorio o municipal y existiere
también un instrumento previamente inscrito referente a un derecho proindiviso que se
considere que recae sobre la misma porcién de inmueble, se procederd de la siguiente
manera:

a) Siambas inscripciones, es decir, la inscripcidn a cuerpo cierto y la inscripcion
del derecho proindiviso, se encontraren a favor del mismo titular, se



respectiva Escritura de Declaracién Jurada, la unificacién de las inscripciones.

b) Si las inscripciones se encontraren a favor de distintos titulares, los
antecedentes deberan ser unificados por medio de una Escritura Publica de
Ratificacion de Transferencia, en la cual, el o los titulares de un antecedente,
ratifiquen la transferencia a favor del titular o titulares del otro antecedente,
independientemente del tracto sucesivo que se haya generado con
anterioridad. Posteriormente se procedera como en el caso del articulo 20 de

la presente ley.

Si fuere imposible el acuerdo entre los titulares de uno y otro antecedente,
quien ejerza efectivamente la posesién del inmueble, podrd demandar la
prescripcién ordinaria de dominio en contra del titular que mantuviere su
derecho inscrito y no ejerciere posesién sobre el mismo, a fin de cancelar
dicho antecedente.

Antecedentes Registrales Faltantes

Art. 23.- El Registro debera realizar el traslado al sistema de folio real automatizado de
todos los derechos proindivisos que se encontraren en folio personal. Para ello, debera
realizar estudios registrales, a fin de encontrar la totalidad de titulares del inmueble.

En el caso de encontrarse antecedentes deteriorados o faltantes, que impidan
retroceder en el tracto sucesivo, a fin de identificar la inscripcién origen en donde se
inicié la proindivisién y por ende, no poder continuar con la investigacion registral, se
documentara tal situacién y por medio de resolucién motivada, el Registrador realizara
el traslado de los derechos proindivisos que fuere posible identificar con los
antecedentes existentes, pudiendo acomodar porcentajes, tomando en cuenta la parte
acotada como referencia para calcular el porcentaje de derecho que debera asignarse en
la Matricula a la cual se trasladaran las inscripciones.

En este sentido, se trasladard el derecho como un solo inmueble, con los titulares que
hubiesen sido encontrados, segun el estudio registral avalado por el Registrador
responsable, quien advertird dicha situacién en el traslado realizado.

Si posteriormente al traslado de las inscripciones proindivisas de folio personal a una
Matricula de folio real automatizado, se encontraren otras inscripciones referentes al



mismo derecho proindiviso, queda facultado el Registro para incorporar, por
rectificacién de inscripcidon a los copropietarios faltantes en la Matricula creada,
reacomodando los porcentajes de derechos y notificando a todos los copropietarios
existentes por el medio que hayan sefialado para recibir notificaciones y a falta de
sefialamiento de medio, por un edicto publicado en el tablero de la oficina registral, por
al menos tres meses.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES FINALES

Art. 24.- En las Matriculas que por la aplicacién de la presente ley quedaren reducidas a
menos de cinco copropietarios, estos podran solicitar la particion extrajudicial o judicial,
para determinar a cuerpo cierto sus derechos. En sede judicial, podran interponer la
accidén de prescripcion ordinaria de dominio sobre las cuotas de los copropietarios que
no ejercen posesion, de conformidad a las reglas del Cédigo Civil. Esta accién podra
tramitarse de manera conjunta y acumulada con la particién, a fin que en una sola
sentencia, el juez resuelva la prescripcion adquisitiva de las cuotas proindivisas y la
particion judicial del inmueble, hasta terminar con la proindivisiéon.

Requerimiento de Planos aprobados

Art. 25.- En todo caso de particién inmobiliaria o de prescripcion de dominio de porcién
de inmueble, previo a resolver, el juez requerird plano debidamente aprobado por la
Oficina de Mantenimiento Catastral.

Art. 26.- Seran nulas las diligencias en las cuales se hayan omitido o no cumplido
requisitos y actuaciones requeridas por la presente ley.

Art. 27.- Las diligencias establecidas en el régimen especial de esta ley, podrdn ser
tramitadas ante el Instituto de Legalizacion de la Propiedad o la Procuraduria General de
la Repubilica, a solicitud de los interesados.

Art. 28.- En todo lo que no esté regulado en la presente ley, se aplicaran supletoriamente
las disposiciones del Derecho Notarial, Civil, Procesal Civil y Mercantil y Registral, siempre
que no la contrarien.

Art. 29.- Esta ley es de caracter especial y de interés publico, sus disposiciones
prevalecerdn sobre cualesquiera otras que la contrarien.



Art. 30.- El presente decreto entrara en vigencia ocho dias después de su publicacién en
el Diario Oficial.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San Salvador, alos ...



