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En nuestra calidad de diputados, haciendo uso de la potestad constitucional que
nos confiere el articulo 133 ordinal 1° de la Constitucién, consistente en conceder

iniciativa de ley a la presente, por este medio al Honorable Pleno Legislativo hacemos
de su conocimiento:

Que los articulos 103 y 119 de la Constitucion, garantizan la propiedad privada en
funcion social y establecen que el Estado debe procurar que el mayor numero de
familias salvadorefas lleguen a ser propietarias de su vivienda.

En ese sentido, mediante Decreto Legislativo N° 68, de fecha 22 de junio del afio
2021, publicado en el Diario Oficial N° 130, Tomo N° 432, de fecha 8 de julio de ese
mismo afio, se emiti6 la Ley Especial Transitoria Para la Regularizacién de
Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional, con una vigencia de dieciocho
meses a partir del dia de su publicacién.

Dicha Ley, establece un Régimen Transitorio para la regularizacion, legalizacion y
autorizacion de lotificaciones, constituidas y comercializadas antes del siete de
septiembre del afio dos mil doce, que permite dar inicio a procesos de regularizaciéon e
inscripcion de lotificaciones, o continuar tramitando aquellos procesos que fueron
iniciados conforme el régimen transitorio para la regularizacién de las lotificaciones que
contemplaba la Ley Especial de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional.

No obstante lo anterior, actualmente es necesario reformar ciertos articulos de esta
normativa, a fin de propiciar condiciones para que los Desarrolladores Parcelarios den
cumplimiento al objeto de dicha ley, y, de esa manera, garantizar la seguridad juridica
a las personas que han adquirido o contratado lotes en esas lotificaciones; por lo que
es pertinente la respectiva reforma.

POR LO TANTO, solicitamos al honorable Pleno Legislativo se apruebe el
respectivo Decreto Legislativo en los términos antes planteados.

Se anexa el proyecto de decreto.
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DECRETO N°

LA ASAMBLEA LEGISLATIVA DE LA REPUBLICA DE EL SALVADOR,

CONSIDERANDO:

II.

ITI.

IV.

Que los articulos 103 y 119 de la Constitucion de la Republica, garantizan la
propiedad privada en funcion social y establecen que el Estado debe procurar que el

mayor numero de familias salvadorefias lleguen a ser propietarias de su vivienda.

Que mediante Decreto Legislativo N° 68, de fecha 22 de junio del afo 2021,
publicado en el Diario Oficial N° 130, Tomo N° 432, de fecha 8 de julio de ese
mismo afo, se emitio la Ley Especial Transitoria Para la Regularizacion de
Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional, con una vigencia de
dieciocho meses a partir del dia de su publicacién.

Que la referida Ley, establece un Régimen Transitorio para la regularizacion,
legalizacion y autorizacion de lotificaciones, constituidas y comercializadas antes
del siete de septiembre del afio dos mil doce, que permite dar inicio a procesos de
regularizacion e inscripcion de lotificaciones, o continuar tramitando aquellos
procesos que fueron iniciados conforme el régimen transitorio para la regularizacion
de las lotificaciones que contemplaba la Ley Especial de Lotificaciones y
Parcelaciones para Uso Habitacional.

Que es necesario reformar ciertos articulos de la Ley Especial Transitoria Para la
Regularizacion de Lotificaciones y Parcelaciones para Uso Habitacional, a fin de
propiciar condiciones para que los Desarrolladores Parcelarios den cumplimiento al
objeto de dicha ley, y, de esa manera, garantizar la seguridad juridica a las personas

que han adquirido o contratado lotes en esas lotificaciones.

POR TANTO,

en uso de sus facultades constitucionales y a iniciativa de los diputados...

DECRETA las siguientes:



REFORMAS A LA LEY ESPECIAL TRANSITORIA PARA LA
REGULARIZACION DE LOTIFICACIONES Y PARCELACIONES PARA USO
HABITACIONAL

Art. 1.- Derogase el inciso octavo del Articulo 10.

Art. 2.- Sustitiyase el inciso segundo del Art. 13, de la siguiente manera:

“El desarrollador parcelario podra solicitar hasta treinta dias antes del vencimiento
de la vigencia del presente régimen, por escrito, ante la autoridad competente y hasta por
cuatro veces, prorroga para la presentacion del pronunciamiento sobre la resolucion de
factibilidad de regularizacion y/o devolucion, justificando los motivos de la solicitud, la
cual sera extendida por el plazo que la autoridad competente considere prudencial y que no
podra en ningin caso exceder el plazo maximo de treinta dias para cumplir los
requerimientos, siempre y cuando se compruebe la veracidad de los mismos con
documentos de respaldo fehacientes. En cualquier caso se notificara la respuesta
correspondiente, en un plazo maximo de diez dias habiles después de recibida la solicitud,
por medio de resolucion, iniciando el computo del plazo otorgado a partir del tercer dia
habil de comunicada la resolucion de prorroga. El incumplimiento al plazo otorgado o en su
caso si se otorgaren el maximo de prorrogas permitidas por la presente Ley, si el
desarrollador parcelario no cumple con lo requerido en las resoluciones emitidas por la
autoridad competente, se considerard como abandono del proceso tipificado en el articulo

31 y procederd aplicar el régimen sancionatorio establecido en la presente Ley.”

Art. 3.- Incorporese un inciso segundo al Art. 31, de la siguiente manera:

“La existencia de indicios sobre el cometimiento de una infraccion, no impedira que
se inicie o contintie un proceso de regularizacion o inscripcion de una lotiticacién por parte
del Desarrollador Parcelario, pudiendo la autoridad competente instruir y sustanciar el
proceso administrativo sancionador por dicha infraccion, en cualquier momento, conforme
las disposiciones de esta ley; sin que la regularizacion o inscripcion mencionada implique

una exencion de responsabilidad administrativa”.

Art. 4.- Derogase el inciso cuarto del Articulo 36.



Art. 5.- Sustityase el inciso primero del Art. 43, de la siguiente manera:

“Art. 43.- La autoridad competente tendra la facultad de ordenar a los infractores la
obligacion de realizar los tramites correspondientes para iniciar o continuar con la

obtencion de la regularizacion de la lotificacion.”
Art. 6.- Sustitiyase el Art. 59, por el siguiente:

“Vigencia
Art. 59.- El presente Decreto entrara en vigencia el dia de su publicacion en el
Diario Oficial, y sus efectos concluiran en el plazo de veinticuatro meses después de la

misma.”

Art. 7.- El presente Decreto entrara en vigencia el dia de su publicacion en el Diario
Oficial.

DADO EN EL SALON AZUL DEL PALACIO LEGISLATIVO: San Salvador,

a los dias del mes de del afio dos mil veintidos.



